U R 3 A N F o R M URBAN FORM S.R.L, ClujNapoca, str. G. V. Bibescu, nr. 37D / 1

Nr.Tnreg. R.C.:J12/ 74/ 2023, C.U.l.; 47420973
ARHITECTURA & URBANISM IR et (e

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
PENTRU INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN,
PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE

UNIFAMILIALE,

SAT SIGAU, COMUNA JICHISU DE JOS, JUDETUL CLUJ

VOLUMUL I1: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



U R 3 A N —— o R M URBAN FORM S.R.L, Cluj-Napoca, str. G. V. Bibescu, nr. 37D / 1
r Nr.tnreg. R.C.: J12/74/2023,C.U.|: 47420973

ARHITECTURA & URBANISM pESuEIRWIEM@ITERIE

A, FISA PROIECTULUI

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE §l
CONSTRURIE LOCUINTE UNIFAMILIALE, SAT SIGAU, COMUNA
JICHISU DE JOS, JUDETUL CLUJ

DENUMIREA LUCRARII

NUMARUL VOLUMULUI [l

DENUMIREA VOLUMULUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CICEO MARCEL si CICEO IOANA

HENDMIRA Strada Borhanciului, nr. 16, corp 2, ap.6, municipiul Cluj-

BENEFICIARULUI : , . 16, corp 2, ap., P J
Napoca, judetul Clyj

DENUMIREA

PROIECTANTULUI URBAN FORM S.R.L.

NUMARUL DE ORDINE AL

DOCUMENTATIEI

DATA PREDARII 2023



U R 3 A N — o R M URBAN FORM S.R.L,, Cluj-Napoca, str. G. V. Bibescu, nr. 37D / 1
r Nr.nreg. R.C.: J12/ 74 / 2023, C.U.1.: 47420973

ARHITECTURA & URBANISM [ ae et

B. LISTA SEMNATURILOR

PROIECTANT GENERAL: URBAN FORM S.R.L.
SEF PROIECT: arh. urb. Patricia Miron
("
COORDONATOR URBANISM: arh. urb. Patricia Miron
PROIECTANT!: | arh. urb. Patricia Miron

.



U R 3 A N — o R M URBAN FORM S.R.L., Cluj-Napoca, str. G. V. Bibescu, nr. 37D /1
r Nr.inreg. R.C.:J12 /74 / 2023, C.U.l.: 47420973

ARHITECTURA & URBANISM E-mail: contact@urbanform.ro

AFISA PROIECTULUL oo i
B [ TR BRI TIIRILTIEL . o coxsceessmonesnsnassmsonssesommsres s s e A R 3
ELEIURRING. ... coossmmicerssspsssssmpsmpansstastmrmsssvemmmammmsaibintos sassans sesmrsnsenrannsesmnrot M s e S R i s s 4
D.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM......coeooeeeoeeeeesseeeemisesssssssaesasessessssssass s sassasssss sasesssssassssnssasesss s esssssssossnssssessssssssssnsssns 5
CAPITOLUL 1.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITA'H TERITORIALE DE
LEG~ Zona de Iocumle rurale $| alte functrum complementare ....................................................................................... 6
Intocmit,

arh. urb. Patricia Miron




U R 3 A N O R M URBAN FORM S.R.L, Cluj-Napoca, str. G. V. Bibescu, nr. 37D / 1
r Nr.Tnreg. R.C.: J12/ 74/ 2023, C.U.l.: 47420973

ARHITECTURA & URBANISM ISR e iom e

D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Definirea zonelor functionale si a unitdtilor teritoriale de referinta:

F Zona functionald UTR Definire

Zona de locuinte rurale si alte
functiuni complementare

LFC Zona reunegte functiuni de locuire de tip rural.
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Zond cu caracter rezidential de tip rural.

1.1.  Conditiondri generale

« Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica i sa
se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

« In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale refelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

« Nu sunt acceptate derogdri de la prezentul regulament. Reglementdri diferite privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fad de aliniament, relatiile faa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inaltimea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publicd, fiind
in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

1.2.  Servituli
= Nu este cazul.

2.1, Utilizari admise
« Locuinte unifamiliale si anexele gospoddresti ale acestora, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale
constructiilor existente cu respectarea prezentului requlament si incadrarea in urmatoarele suprafete:
« maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfasuratd per locuintd;
« maxim 250,00 mp - suprafata construita desfdsuratd a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;
- Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum: spatii

verzi, echipamente pentru dotdri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii
pentru circulatii pietonale si carosabile, parcaje, imprejmuiri,

2.2.  Utilizdri admise cu conditionari

«  Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrdrile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile si
limitdrile descrise mai jos;

« Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare §i utilizare a
terenului prevdzute de prezentul regulament, dacd se incadreaza in limitele de suprafete prevdzute la capitolul
“utilizari admise’. In cazul mansardrilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m);

« Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfésurate prevézute la "utilizdri admise” §i la
“utilizari admise cu conditiondri* vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil, @ unei documentatii de
urbanism (PUD);

«  Anexe gospodaresti pentru activitti agricole la nivel de gospodarie (addposturi de animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in
vigoare privind s&n&tatea populatiei, normele sanitar-veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind
mediptdupd caz, .

« Seag miﬁ@rﬁéﬁ’é%léﬁuﬁéﬁﬁﬁ%ﬁfehﬁ%ﬁf&lre Ipcuirii:

«  Cdnstructii comerciale (comert-nealirentar, glimentar, alimentatie publicd micd, servicii dimensionate la nivel
de| atglier); ANEXA
I

6
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2.3.

3.1.

Constructii de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane);
Constructii pentru activitéti productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oud si

procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului,
confectii — tesdturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele));

mobilier, tampldrie, prelucrarea pietrei,

* Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmétoarele conditii:
Suprafata desfésuratéd a constructiilor care addpostesc functiunile complementare s nu depéseascd 250,00

mp,

Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzitori nu vor avea o suprafata desfasurata

mai mare de 50,00 mp;
Sa nu producd poluare de orice tip peste normele admise;

Sd nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;
Sd respecte normele in vigoare privind sénétatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor si de

mediu, dupa caz;

Sa obtina acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decat cea a constructiilor invecinate.
Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe

instalatii grupate sau in comun, cand

instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabil3d. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonats cu

celelalte lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise
Gospodarii cu mai mult de o unitate locativa; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimicd, vizuald, olfactivi S
altele) cu efect asupra functiunilor fnvecinate parcelei care nu se incadreazi la “utilizari admise cu conditiondri";

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si alt

ele asemenea) sau agricold (grajduri de

animale altele decat anexele gospoddresti si altele asemenea); Functiuni de depozitare §i comert en-gros,

indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto,

ateliere de reparatii masini, parcuri de

rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de |a nivelul gospodariei, dacé
produc disconfort; Functiuni care genereaz3 trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in

cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale;
deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Gropi de gunoi; Puncte de colectare a

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul

functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionar;
Lucrari de terasamente i sistematizare verticald de natura s afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor f4r avizul AN. Apele Romane.

Caracteristici ale parcelelor

* Seconsiderd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
* Suprafata minima a parcelei s& fie mai mare sau egal3 cu 1000,00 mp;

« Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pan3 la 10%, dar doarrpentri-tna-dintre conditii-{(sau-pentru——

 Frontul la stradd s& fie de minim 12,00 m.

suprafata parcelei sau pentru frontul la strad).
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu co
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie m
forma regulatd si s aiba posibilitate de acces.

[ i il o R & ol [ i
ditia ca toate parcelele rezultate sa
hi mare decdt latimea acestora, s& aiba]

i S i L [

W
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 35,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei de
construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodéresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor amplasa respectand o retragere minimd de 5,00 m fatd de aliniament.

Constructiile se vor amplasa respectand o retragere minimé de 8,00 m fa{d de axul drumului de importantd locald
existent.

Amplasarea cldirilor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fat de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinandu-se fata
de cealalts limit3 laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea constructiei pand la streasing
sau cornigd, masuratd n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil.

Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate faid de limita posterioard de proprietate cu
respectarea unei retrageri de minim indl{imea constructiei, mdsuratd la streagind sau cornisd, Tn punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Constructiile care au latura lungd paraleld cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,60 m fata de ambele laturi
ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Distanta minima dintre dou¥ constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din inaltimea
constructiei cele mai inalte, masurata la streasing sau cornisd, in punctul cel mai inalt. Anexele gospodaresti pot
fi alipite Intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea
populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisd alipirea la calcan a
acestora §i se va respecta o distanta de minim 5,00 m intre ele.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Conditii de acces i circulalie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform
Codului Civil peste maxim o parceld. Drumurile de servitute amenajate vor respecta latimea minimd de 4,00 m.
Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitafi,
conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia
specificd.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie. Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului. Platformele pentru
autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima
a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x
2,00 m.

Tn cazul constructiilor prevazute la “utilizdri admise cu conditionari” necesarul de parcaje se va dimensiona Tn

CD“‘(UE]F}W% cu prevederile Tegale i vigoare, minimul fiind de:

« | UTioc de pateare Hentrd GutoVeRiehie la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publicd de zi si de
turtsmr-plus-un-oc-de parcare Ia fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;
ANEZA




URBAN FORM S.R.L., Cluj-Napoca, str. G. V. Bibescu, nr. 37D / 1

U R 3 A N F o R M Nr.Tnreg. R.C.. J12/ 74/ 2023, C.U.1.: 47420973

ARHITECTURA & URBANISM e m e e

3.7.

38.

* Un loc de parcare la fiecare 100 mp suprafatd desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel de atelier
si minim un loc de parcare pentru biciclete.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv In afara

platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele

locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si

vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

In&ltimea maxim a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este:

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau Subsol + Parter + Mansard3 (S+P+M).

Iniltimea maxim3 admisa a constructiilor, masuratd la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va dep&si
6,00 m. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asiguraril integrérii in zona.
in&ltimea maxim3 a constructiilor, masuraté la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va dep&si 11,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depsi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat la
11,00 m de cotele pe inéltime existente ale terenului. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite
derogdri cu conditia asigurdrii integrarii in zon4.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta indltimea maximd se va calcula in cel mai defavorabil punct
fiind admise variatii de pand la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pand la 2,00 m
inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Indltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent fnainte de lucrari si trebuie respectata in
fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie
sl aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, fnvelitoare, paletd cromaticé
si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful sl vegetatia si
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interziss, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza
emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomand3 studierea ghidurilor de
arhitecturd pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor
studii/cercetdri in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scrilor.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzis3 imitarea stilurilor arhitecturale striine

acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principal3 prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

Acoperisurile:

* Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

* Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la clddirile principale, cu exceptia lucarnelor. Tn cazurile in care
configuratia terenului o permite §i sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si
acoperisuri de tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea s& fie din strat inierbat cu
vegetatie locala.

* Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde
aceste acoperisuri definesc specificul local.

« Tnvelitoarea va fi realizat3 din tigla ceramicd, tigld de beton, tigld metalici cu acoperire de piatra natural3,
placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sali tabld faltuitd, find interziss realizarea invelitorilor din tigld
metalica (tabl&), azbociment, membrang bitufnin %Mﬁt&m&gﬁﬁg Snblice!

* Culorile invelitorilor vor respecta specificul lqcal-fiine-edt-mai-apropiate-de cele naturale, specifice zonel. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice sgecificului local allastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.).
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» FElementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

« Streasina va avea 0 pazie simpld sau decupatd decorativ din lemn baituit.

+  Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

+ Seinterzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare.

« Seadmite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu ncadrarea in indltimea maximéa admisa.

« Fatadele:

- Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme i
proporiii specifice zonei.

- Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatr, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau
piatr3, precum si a materialelor care contin azbest, poliester. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe
baz# de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a pldcilor ceramice. Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte
materiale similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte
materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

+ Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabl3 lucioasa, inox sau alte materiale similare.

« Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandat utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si
cardmida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul ldsat aparent
se va trata intr-o cromatica specifici zonei cat mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

- Tamplariile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre
cét si la usi. Tn mod exceptional, acolo unde reglementrile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza
tamplarie metalics. Toate elementele de tamplérie (rame, cercevele, traverse, gprosuri) se vor realiza din
lemn. Culorile admise pentru vopsirea tampldriilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori
specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrélucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau
a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri
exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsé,
triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.

 Reclamele, fir inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de

publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau

amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in
asa fel incéat sd nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si f4ra a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat,
bronz, alama, sticl3, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident,
casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea
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investitiei.

« Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru ncadrarea in specificul arhitectural local.
3.9. Conditii de echipare edilitara
- Apd potabild, canali FRenaj i canali luviald: Autorizarea executdrii constructiilor care necesitd

limentarea.cy: apd,potapitisesteenditionatd de asigurarea racordarii / bransarii acestora la reteaua publica de
PR potabild si la reteaua publicd de canalizare menajerd. Tn cazurile in care refeaua publicd de apd si/sau
nalizare-menajer Tid exista, pand Ia realizarea acesteia, se vor adopta solufii de echipare in sistem individual
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care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzis3 realizarea racordérii la reteaua publics
de apd in lipsa brangamentului la refeaua publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minimd de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si c&minul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publicd. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picatura streinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea
scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru
stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini,
pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa. Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaz3 la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru ap, respectiv cminul de racord pentru canalizare.

* Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrics, telefonie,
internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterang pana la limita de proprietate, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sd depaseasca limita de proprietate si fird ca acestea s3
afecteze circulatia publicd. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pané la contorul plasat la
limita de proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Casetele pentru contoare vor
fi obligatoriu amplasate in. nisele prevdzute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a depdsi limita de
proprietate.

* Salubritate: Imobilele vor fi prevdzute cu un spatju interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectdrii deseurilor menajere dotat cu pubele. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme
individuale (gospoddresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanitatea populatiei, sanitar-
veterinare i siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de ap3
potabild.

3.10. Spatii verzi

* Suprafata spatiilor libere de constructii i amenajdri va reprezenta minim 40% din suprafata total3 a parcelei.
Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si grédina de fatada in proportie de minim
40% si va fi amenajat cu vegetatie.

* Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioar a parcelelor va fi plantats, fiind obligatorie prevederea unui
numdr de minim 3 pomi per gospodarie. Plantarea arborilor va fiin concordanta cu prevederile Codului Civil.

* Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, crdmid3). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au fn compozitie ciment de Portland, asfalt sau riini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
cdtre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomandi realizarea unei zone de pietris
(de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeal3 Si a preveni aparitia
igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. Tmprejmuiri

* Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei rurale.

« Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarm, etc.) si va
respecta tipologia locald specificd. indltimea nu va depasi 2,20 m. Se va pstra aspectul natural al materialelor in
ceea ce privegte textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se voifdeschide spre interiorul parcelei-sau-in—
planul imprejmuirii. Este interzisé utilizarea de materiale plastice (policarbor@(plesitilas; PVC;ete.). Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. e

* Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitatg cuf Codul Civil, cu,acordul vecinului. |

»  Imprejmuirea spre spafjul public va fi previzuts cu nige dedicate pentru 2 lor.
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4.1.  Procentul de ocupare al terenului
P.0.T. maxim = 35%

4.2.  Coeficientul de utilizare al terenului
C.UT. maxim=0,7

Nu intrd Tn calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim 1,80 m

suprateran.

Intocmit,
arh. urb. Patricia Miron
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