Ex bey

ROMANIA Spre stiinta:
JUDETUL CLU] comuna JICHISU DE JOS
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

PRESEDINTE

Nr. 1636 / 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. X din ... 2@.2.010. 2022

In scopul:
ELABORARE STUDIU DE OPORTUNITATE, P.U.Z. SI D.T.A.C. IN SCOPUL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE

Ca urmare a cererii adresate de CICEO MARCEL, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul CLUJ-
NAPOCA, cod postal ...., strada Borhanciului, nr. 16, bl. 2, sc. ..., et. 2, ap. 6, telefon/fax ..., e-mail ....,,
inregistrata la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 1636 din 14.01.2022,

Pentru imobilul teren situat In: judetul Cluj, comuna JICHISU DE JOS, sat SIGAU, cod postal .....,, nr.
..... , bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. .... identificat prin extras de carte funciard nr. 50069 Jichisu de Jos, obtinut
pe baza de cerere de la O.C.P.1.

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobatad prin Hotdrarea Consiliul Local Jichisu de Jos nr. 57/1999, prelungita cu Hotararea
Consiliului Local Jichisu de Jos nr. 27/2015

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Jichisu de Jos, Sat Sigdu, imobilul este situat in
extravilanul satului Sigdu, Comuna Jichisu de Jos.
1.2. Imobilul este proprietate privatd, conform extrasului de carte funciard de informare nr. 50069
Jichisu de Jos.
1.3
1.3.1. Servituti care afecteazad terenul- nu e cazul.
1.3.2. Dreptul de preemfiune - nu e cazul.
1.3.3. Zona de utilitd{i publice - zona de utilitate publica a drumului local.
1.4. Imobilul nu este inclus In listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actuald a terenului este arabil, conform extrasului de carte funciara de informare nr.
50069 Jichisu de Jos.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Teren in extravilan - teren arabil in extravilan

Utilizdri permise: conform Legii 50/1991: Imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi,
parcuri, piete si alte lucrdri de amenajare a spatiilor publice; organizarea de tabere de corturi, cdsute
sau de rulote; lucrdri de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii de
expunere situate pe cdile si spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, precum si
anexele gospoddresti ale exploatatiilor agricole situate in extravilan; )
Utilizdri interzise: sunt interzise toate activitdtile care nu sunt compatibile cu destinatia zonei

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdfii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Jichisu de Jos.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrérile consiliului local sau judetean cu privire la zona In care se
afld imobilul: nu sunt.



3. REGIMUL TEHNIC:

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obfinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

3.2. Obligatii /constrangeri de naturd urbanistici ce vor fi avute In vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fajd de drumurile publice adiacente: se vor stabili
prin P.UZ.

(i) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietdtile vecine: se vor
stabili prin P.U.Z.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor In raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: se vor stabili prin P.U.Z

(iv) indl{imea maxim3d admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numdar de niveluri, cat'si In dimensiuni reale
(metri): se vor stabili prin P.U.Z

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzdtoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: se vor
stabili prin P.U.Z.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor: se vor stabili prin P.U.Z.

3.3. echiparea cu utilititi existente si referinte cu privire la noi capacitdti prevdzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, energie electricd, etc.): zona dispune de retele de
energie electrica.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare In zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: accesul se realizeazd din drumul local existent.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

In vederea introducerii terenului in intravilan, precum si pentru stabilirea conditiilor de amplasare,
dimensionare, conformare, reglementarea acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT, CUT)
se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform legii. Aceastd documentatie se va
elabora NUMAI in urma unui aviz de oportunitate intocmit de citre structura de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Cluj si aprobat de citre presedintele Consiliului Judetean Cluj, in conf. cu Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 32, avizul de
oportunitate se emite In baza unei solicitdri scrise cuprinzand urmadtoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia In zond, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce
vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdfii
publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de asigurare a
accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitétilor;

e) capacitatile de transport admise.

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate, se va elabora o documentatie de urbanism faza PUZ in
conformitate cu ghidul privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ GM-010-2000.
Pentru elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, se vor obtine/realiza
urmatoarele avize, acorduri, studii etc.:



- Avizul de oportunitate favorabil

- Aviz amplasament S.C. Electrica S.A.

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean ~ Serviciul Rutier

- H.C.L Primdria Comunei Jichisu de Jos - pentru creare acces nou si realizare bransamente /racorduri
la retelele edilitare Tn zona strazii localitatii

- Aviz MADR privind clasa de calitate a terenurilor ce urmeaza sa fie introduse in intravilan

- Aviz A.N. Apele Roméane A.B.A. Somes Tisa

- Act de reglementare emis de Autoritatea Competentd pentru Protectia Mediului

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobilard pentru intocmirea PUZ (plan de
incadrare in zond si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate
Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.L

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale

- Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.

- Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj; acesta se va emite anterior aprobarii PUZ prin HCL Jichisu de
Jos

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE STUDIU DE OPORTUNITATE, P.U.Z. SI D.T.A.C. IN SCOPUL INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si- Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sad analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice,
centralizdrii op{iunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirij
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalusrii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest




fapt autoritafii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii peniru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrafiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 51

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)

B pDTAC. X DTOE [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
[Jalimentare cu apd [ gaze naturale
L] canalizare [ telefonizare
[ alimentare cu energie electricd [ salubritate
L]alimentare cu energie termicd [l transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
[ protectia civild
[ sinitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sdn&tafii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
DTAC/DTOE (plan de incadrare in zond si plan de situafie - fn format analogic si digital -
format.dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.I

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- H.C.L. Jichisu de Jos de aprobare P.U.Z. avizat

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af

- Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a
utilizirii sistemelor alternative de tnaltd eficientd, dacd acestea existd

- Verificator tehnic

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existentd in zoni, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) Intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.L. care sa cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.am.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,

B alimentare cu energie electricd
[ alimentare cu apd

[ canalizare

[ gaze naturale

fn cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.



e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)
nu este cazul

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Pentru Autorizatie de Construire;

- Pentru Timbru de arhitectura ;
- Dovada inregistrare OAR;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

~.SECRETAR GENERAL AL

PRESEDINTE, JUDETULUI, ARHITECT SEF,
e\\ & ~~arh. Claudiu-Daniel
' Simona GACI S ALZ\NT X
— O\
o/ \
SEF SERVICIU,
Intocmlt/Redactat
HAIZER RAUL)
Achitat taxa de ... lei, conform chitanfei nr. ...ccomeeneenns 't |10 SO

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ......ccocuuues
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de26.0.1. 2022, pani la data de26.9(.2027

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

ROMAN
PRESEDINTE ///”;wr;rw g’ﬂ CRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
A’ (i l.':l...l.l.&, / [ 2 imona, Gact

N

‘A 1.,5
Intocmit/Redactat
f.zé.ﬁt zel
Data prelungirii valabilitatii 060,2032’
Achitat taxa de ... lei conform chitanfei nr. ... din coeeeenereeeeens

Transmis solicitantului la data de ... direct/prin postd.



Carte Funciara Nr. 50069 Comuna/Oras/Municipiu: Jichisu de Jos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50069 4.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

50034

£,

2077

20313

50069

50070

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
- : - - IMOBIL _INREGISTRAT TN PLANUL
1| arabil |NU[ 4.300 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA

DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 42.273

. 3 7.269

3 4 94.459

4 5 8.242

5 6 37.446

6 1 106.376
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