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INTRODUCERE

1.2. Obiectul lucrarii
1.2.1. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal

Obiectivul prezentului Plan Urbanistic Zonal constd in introducerea partiald in intravilanul satului
Sigdu din comuna Jichisu de Jos, judetul Cluj a terenului identificat prin C.F. nr. 50069, aflat n
proprietatea privatd a beneficiarului, Ciceo Marcel si a sotiei Ciceo loana, precum si reglementarea
conditiilor de construire, a acceselor i a traseelor circulatiilor auto si pietonale, a posibilitatilor de
realizare a infrastructurii si a retelelor edilitare. Terenul reglementat se doreste a fi amenajat sub forma
a 3 parcele pe care se vor construi locuinte unifamiliale.

Principalele aspecte urmarite in dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt urmétoarele:

reglementarea statutului intravilan-extravilan al suprafetelor de teren;

reglementarea functionala si cresterea gradului de dotare a zonei;

parcelarea terenului;

reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara;

organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia existentd in

Z0ng;

circulatia judiciard a terenurilor;

stabilire P.0.T., C.U.T., regim de indltime, functiuni propuse.

Documentatia PUZ se va elabora conform cadrului continut prevdzut In “Ghid privind
metodologia de elaborare si continut-cadru al Planului Urbanistic Zonal’, indicativ GM - 010-2000,
aprobat prin Ordinul nr. 176N / 16.08.2000.

Regulamentul Local de Urbanism va fi intocmit in corelare cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu Ghidul de aplicare al Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
aprobat al comunei Jichisu de Jos.

1.2.2. Informatii legate de zona studiat

Terenul studiat se situeaza in judetul Cluj, comuna Jichisu de Jos, sat Sigdu. Terenul este
amplasat pe limita intravilanului existent in partea de nord-est a satului Sig&u.

Amplasamentul studiat constd in terenul identificat prin C.F. nr. 50069, aflat in proprietatea
privatd a persoanei fizice Ciceo Marcel si a sotiei Ciceo loana.

Terenul studiat este situat in extravilan, pe limita intravilanului existent in partea de nord-est a
satului Sigau. Folosinta suprafetei de teren din extravilan este de teren arabil. Intravilanul existent al
satului Sigdu delimiteaza parcela studiatd pe latura sa nord-vestica, zonificarea functionald a terenurilor
adiacente din intravilan fiind de Zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare

Terenul studiat are acces auto si pietonal direct dintr-un drum existent de important3 locals
care delimiteaza parcela pe latura sud-vestica.

Terenul studiat este liber de constructji in varianta existents.

Terenul studiat nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de
protectie ale acestora.

Informatii privind terenul care a generat prezenta documentatie de urbanism:
Beneficiar: CICEO MARCEL si CICEQ I0ANA

Nr. cadastral: 50069

Suprafat totald teren: 4300 mp

Suprafatd teren propus spre introducere n intravilan: 1546.89 mp



INTRODUCERE

Terenul este incadrat in urmatoarele vecinatat:
N-E - teren proprietate privatd extravilan;

S-E - teren proprietate privatd extravilan;

S-V - drum de acces;

N-V - teren proprietate privata intravilan.

1.2.3. Investitia propusa

Terenul este alipit limitei intravilanului existent pe latura sa nord-vestica. Beneficiarul doreste
introducerea Tn intravilan a unei suprafete de 1546.89 mp din terenul pe care il are in proprietate,
preluand si continuand zonificarea functionald din vecindtate stabilitd prin PUG in vigoare, mai exact
Zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare (UTR LFC). Suprafata care se doreste a fi
introdus3 in intravilan masoard 1546.89 mp din totalul de 4300 mp si este adiacenta drumului de acces
de importantd locald. Aceasta suprafatd se doreste a fi amenajatd sub forma a 3 parcele pe care se vor
construi locuinte unifamiliale.

1.3. Surse de documentare

Pentru elaborarea lucrérii s-au folosit urmdtoarele surse documentare:
Planul Urbanistic General (PUG) al comunei Jichisu de Jos aflat in vigoare;
Ridicare topografica — extras Carte Funciara;
Avizul de Oportunitate;
Certificatul de urbanism,
Studiu geotehnic, elaborat de S.C. IMAV PRODSERV S.R.L, ing. Alexandru Bochis, in anul
2022,
Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale, elaborat de URBAN FORM SR.L,
concomitent cu elaborarea PUZ.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este situatd in partea nord-esticd a localitdfii Sigdu din comuna Jichisu de Jos,
judetul Cluj, de-a lungul unui drum de acces de importanta locala.

Zona studiata este liberd de constructii, fiind situata in extravilan cu folosinta de teren arabil.
Aceasta nu face parte din vatra istoricd a satului Sigau.

2.2. Incadrare in localitate

Amplasamentul analizat in prezentul PUZ este localizat la nord-est faté de vatra satului Sigéu, in
extravilan, conform Planului Urbanistic General al comunei Jichisu de Jos aflat in vigoare.

Accesul la zona studiata se realizeaza de pe un drum de importanta locald care se conecteaz
in estul satului Sigdu cu drumul comunal DC174, care se continud la randul sdu cu drumul judetean
161D, legand satul Sigdu de restul satelor comunei Jichisu de Jos si cu municipiul Dej.

Zona studiata este amplasatd la aproximatv 24 km de municipiul Dej si la aproximativ 70 km de
municipiul Cluj-Napoca.

Terenul studiat prin prezentul PUZ este incadrat in urmatoarele vecinatati:

N-E - teren proprietate privatd extravilan;
S-E - teren proprietate privata extravilan;
S-V = drum de acces;

N-V - teren proprietate privatd intravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Localizare:

Amplasamentul apartine de localitatea Sigdu, comuna Jichisu de Jos si este situat de-a lungul
unui drum de importantd locald din zona de nord-est a satului Sigéu.

Geologia, geomorfologia si hidrologia zonei:

Perimetrul este situat In zona central-nordicd a unitétii geologice structurale Depresiunea
Transilvaniei, depresiune care s-a format si a evoluat ca atare pe un fundament rigid, incepand din
Paleogen.

Geologia obiectivului este caracterizatd zonal de prezenta depozitelor specifice faciesurilor
lagunare, macro-facies bazine cu salinitate, cu grad de diagenizare mediu, de varst3 Badenian inferior,
reprezentate prin argile compacte, argile marnoase cu nivele de gresii nisipoase, sare si tuf vulcanic.
Local apar depozite mai noi de varstd Cuaternard, cu grosimi variabile, specifice faciesurilor
continentale, macro-faciesul eluvial - deluvial, cu grad de diagenizare necoeziv la slab, reprezentat prin
argild cafenie. In bazd s-au interceptat formatiunile vechi specifice faciesurilor lagunare, de varsta
Badenian inferior - macro-facies bazine cu salinitate, cu grad de diagenizare avansat, reprezentat prin
argila marnoasa cafeniu cenusiu verzuie $i marnd argiloasa cenusiu verzuie.

Geomorfologic amplasamentul se situeazd in nord-vestul Podisului Transilvaniei, fiind
caracterizat de un relief variat, cu pante abrupte si véi adanci. Amplasamentul este situat sud-vest fata
de municipiul Dej, cu dispunere la partea superioard a versantului estic al dealului Sigaului (+ 603.8 m),
sub zona de platou. ~ Ca forme pozitive de relief se evidentiaza la nord dealul La Osoi (+344,3 m), la
nord-est dealul Nimalasului (+527,6m), la sud-est dealul Magurita (+626 m), iar la sud-vest dealul Cornu
Podului (+570,9 m).

Hidrologic zona este slab reprezentatd, lucru favorizat de situarea la cota inalta §i de faptul ca
dealul Sigdu constituie o cumpdnd a apelor, distribuind radiar si de reguld in regim torential apele de
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

suprafata.

Clima:

Clima este de tip continental moderat, influentatd de vecindtatea Muntilor Apuseni, in timp ce
toamna si iarna se fac resimtite influentele atlantice de la vest, care fac ca precipitatiile atmosferice sa
fie mai bogate comparativ cu alte regiuni ale tarii. Trecerea de la iarnd la vard se face, de obicei, |a
sfarsitul lunii aprilie, iar cea de la toamn4 la iarnd in luna noiembrie. Verile sunt calduroase, iar iernile in
general sunt lipsite de viscole. Adancimea maxima de inghet este de 0,90 m (STAS 6054/77).

Categoria geotehnica:

Conform studiului geotehnic, elaborat de S.C. IMAV PRODSERV S.R.L., ing. Alexandru Bochis, in

anul 2022, riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2.
Conform normativului P100-1/2013, perimetrul examinat este caracterizat prin valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR= 225 ani - ag = 0.10 g. Conform CR 1-1-3-2005,
valoarea caracteristicd a incarcarii din zdpada la sol este k =1.5 kN/m2. Conform STAS 6054/77,
adancimea maxima de inghet este de 0.90 m. Terenurile cercetate nu pun probleme din punct de vedere
al stabilitatii locale (nu prezintd la suprafata niciunul din semnele exterioare specifice fenomenelor
fizico-geologice active). In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile care, in conditii specifice
(dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) ar putea sa dea deformatii nedorite la suprafata
terenului.
Natura terenului de fundare de pe amplasamentul constructiilor propuse, caracteristicile clédirilor si
regimul de Tnaltime recomandé adoptarea unui sistem de fundare de suprafaté, fundatii cu descarcari
pe reazeme izolate elastice, sau functie de factorul economic, cu fundatii continue sub ziduri, elastice,
executate la fata locului din beton armat. Stratul natural recomandat pentru fundare este stratul 1 -
formatiunea alcatuitd din argila [Cl] cafenie, contractild, foarte activd, umeda, plastic consistenta la
vartoasé, care incepe de la adancimea de 0.20 m.

Topografia terenului:

Conform ridicarii topografice elaborate pentru prezenta lucrare, terenul studiat se situeazd la
altitudini intre 552 m si 544 m. Terenul prezintd o panta lind pe directia est-vest cu o diferentd de nivel
de aprox. 2.5 m pe aceasta directie, pe lungimea de aprox. 37.45 m. Panta curge pe directia est-vest in
partea dinspre drumul de acces a terenului studiat, pe o distantd de aprox. 40-50 m (in adéncimea
terenului), dupa care curbele de nivel se intorc pe directia nord-sud spre partea din spate a terenului,
inregistrandu-se o diferentd de nivel de aprox. 6 m pe jumatatea posterioard a terenului.

2.4. Circulatia

Zona studiatd este situatd in partea nord-esticad a localita{ii Sigdu din comuna Jichisu de Jos,
judetul Cluj, de-a lungul unui drum de acces de importanta locala.

Accesul la zona studiatd se realizeazé de pe un drum de importantd locald care se conecteaza
in estul satului Sigdu cu drumul comunal DC174, care se continud la randul sdu cu drumul judetean
161D, legand satul Sig&u de restul satelor comunei Jichisu de Jos si cu municipiul Dej.

Zona studiatd este amplasata la aproximatv 24 km de municipiul Dej si la aproximativ 70 km de
municipiul Cluj-Napoca.

Terenul studiat are acces auto si pietonal direct dintr-un drum existent de importantd locala
care delimiteazé parcela pe latura sud-vestica. Drumul de acces de importantd locald are un profil care
variazi de la 7.75 m la 8.25 m pe distanta aferentd frontului la stradd al parcelei studiate. Drumul de
acces se afld in conditii bune de functionare, fiind asfaltat pand la distanta de aprox. 20 m de terenul
studiat (in zona aflatd In intravilan), iar in dreptul terenului studiat este pietruit.

Prin prezenta lucrare nu sunt propuse interventii asupra domeniului public.

Conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, nu se impun zone de protectie pentru
drumurile de importanta locald, inferioare ca rang fata de drumurile comunale.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este situat in extravilanul satului Sigdu, alipit limitei de intravilan pe latura sa
nord-vestica. Folosinta suprafetei de teren din extravilan este de teren arabil.

Terenul studiat este liber de constructji in varianta existenta.

In consecintd, bilantul teritorial al terenului studiat, in situatia existent3 este:

BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI EXISTENTE — Teren studiat C.F. nr. 50069
sat Sigau, comuna Jichisu de Jos, proprietate privata Ciceo Marcel si Ciceo loana
| SITUATIA EXISTENTA

ZONE FUNCTIONALE / CATEGORII DE FOLOSINTA Suprafata (mp)| Suprafata (%)
Teren agricol (arabil) aflat in extravilan 4300.00 100.00
TOTAL 4300.00 100.00
TOTAL - Suprafata teren studiat C.F. nr. 50069, din care: 4300.00 100.00
'Suprafata teren aflat in intravilan, conform PUG in vigoare 0.00 0.00
'Suprafata teren propus spre introducere in intravilan 1546.89 35.97

2.6. Echipare edilitard

Alimentare cu apd:

Amplasamentul studiat nu beneficiazd momentan de alimentare cu ap4. Retelele de alimentare
cu apd ale satului Sigdu sunt n curs de executie, fiind prevdzute a fi extinse si in zona amplasamentului
studiat.

Canalizare:

Amplasamentul studiat nu beneficiazd momentan de canalizare menajers. Retelele de
canalizere ale satului Sigdu sunt in curs de executie, fiind previzute a fi extinse si in zona
amplasamentului studiat.

Alimentare cu energie electrica:

Amplasamentul studiat beneficiazd de alimentare cu energie electricé din retelele publice ale
satului Sigau.

Alimentarea cu gaze naturale:

Amplasamentul studiat nu beneficiazd momentan de alimentare cu gaze naturale. Retelele de
alimentare cu gaze naturale ale satului $igéu sunt Tn curs de executie, fiind previzute a fi extinse si in
zona amplasamentului studiat.

Gospodarire comunala:

in localitatea Sigau, deseurile menajere sunt colectate o dat3 pe saptdmand de cdtre o firma
specializatd i sunt transportate la Centrul de Management Integrat al Deseurilor Cluj, unde sunt
procesate.

1



STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.7. Probleme de mediu

Zona studiatd nu se suprapune cu arii naturale protejate sau cu monumente istorice sau
arheologice.

in zona studiatd nu sunt incluse suprafete aferente fondului forestier.

in zona studiatd sau Tn proximitatea acesteia nu exista obiective care necesitd zone de protectie
sanitard, in conformitate cu Ordinul 119/2014 ,Norme de igiend si sdndtate publica privind mediul de
viatd al populatiei’. Prin prezenta documentatie nu se propune realizarea de obiective care necesitd
zone de protectie sanitard (In conformitate cu Ordinul 119/2014) sau de naturd s& polueze mediul
natural.

Terenul studiat este liber de constructii in situatia existenta.

In zona studiatd se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale,
precum Si pentru gospoddrirea deseurilor rezultate prin depozitarea lor in locuri special amenajate,
urmand ca acestea si fie preluate periodic de firme atestate, conform unui orar prestabilit printr-un
contract de prestéari servicii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Jichisu de Jos aflat in vigoare, terenul studiat
prin prezentul PUZ este situat in extravilan, alipit limitei de intravilan pe latura sa nord-vestica. Folosinta
suprafetei de teren din extravilan este de teren arabil.

Deoarece terenul studiat este situat pe limita intravilanului existent al satului Sigdu si datoritd
tendintelor de extindere a zonei de locuit din comuna Jichisu de Jos, putem afirma faptul ca
introducerea unei suprafete de 1546.89 mp din terenul studiat in intravilan, nu genereaza consecinte
economice si sociale negative si se aliniazd cu optiunile populatiei i a administratiei publice locale.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Elaborarea prezentului PUZ se face in baza urmatoarelor documente:
Planul Urbanistic General (PUG) al comunei Jichisu de Jos aflat in vigoare;
Ridicare topografica — extras Carte Funciarg;
Avizul de Oportunitate;
Certificatul de urbanism,;
Studiu geotehnic, elaborat de S.C. IMAV PRODSERV S.R.L., ing. Alexandru Bochis, in anul
2022,
Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale, elaborat de URBAN FORM SR.L,
concomitent cu elaborarea PUZ.

Studiu geotehnic, elaborat de S.C. IMAV PRODSERV S.R.L., ing. Alexandru Bochis, n anul 2022:

Conform studiului geotehnic, elaborat de S.C. IMAV PRODSERV SR.L., ing. Alexandru Bochis, in
anul 2022, riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnicd 2.
Conform normativului P100-1/2013, perimetrul examinat este caracterizat prin valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR= 225 ani - ag = 0.10 g. Conform CR 1-1-3-2005,
valoarea caracteristica a incarcarii din zdpada la sol este k =1.5 kN/m2. Conform STAS 6054/77,
adancimea maxima de inghet este de 0.90 m. Terenurile cercetate nu pun probleme din punct de vedere
al stabilitatii locale (nu prezintd la suprafata niciunul din semnele exterioare specifice fenomenelor
fizico-geologice active). In subteranul zonei nu sunt prezente séruri solubile care, in conditii specifice
(dizolvari datorate infiltrarii apelor sau gocuri seismice) ar putea sa dea deformatjii nedorite la suprafata
terenului.
Natura terenului de fundare de pe amplasamentul constructiilor propuse, caracteristicile clddirilor i
regimul de indltime recomanda adoptarea unui sistem de fundare de suprafatd, fundatii cu descarcari
pe reazeme izolate elastice, sau functie de factorul economic, cu fundatii continue sub ziduri, elastice,
executate la fata locului din beton armat. Stratul natural recomandat pentru fundare este stratul 1 -
formatiunea alcétuitd din argild [Cl] cafenie, contractild, foarte activd, umedd, plastic consistents la
vartoasd, care Incepe de la adancimea de 0.20 m.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Jichisu de Jos aflat in vigoare, terenul
studiat este situat Tn extravilanul satului Sigdu, alipit limitei de intravilan pe latura sa nord-vestica.
Folosinta suprafetei de teren din extravilan este de teren arabil. Zonificarea functionald a terenurilor
adiacente din intravilan este de Zona de locuinte rurale i alte funcfiuni complementare (UTR LFC). Zona
studiatd va fi introdusa In intravilan cu continuarea zonificérii functionale adiacente, mai exact Zona de
locuinte rurale §i alte functiuni complementare (UTR LFC).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Documentatia Planului Urbanistic Zonal, va tine seama de posibilitatile de valorificare a cadrului
natural.

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parcels, conform
Regulamentului General de Urbanism.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Zona studiatd este situatd in partea nord-estica a localitatii Sigdu din comuna Jichisu de Jos,
judetul Cluj, de-a lungul unui drum de acces de importantd locald.

Accesul la zona studiatd se realizeazd de pe un drum de importantd locald care se conecteaz3
in estul satului Sigdu cu drumul comunal DC174, care se continud la randul sdu cu drumul judetean
161D, legénd satul Sigdu de restul satelor comunei Jichisu de Jos si cu municipiul Dej.

Zona studiatd este amplasatd la aproximatv 24 km de municipiul Dej si la aproximativ 70 km de
municipiul Cluj-Napoca.

Terenul studiat are acces auto $i pietonal direct dintr-un drum existent de importanta locald
care delimiteaza parcela pe latura sud-vestica. Drumul de acces de importantd locald are un profil care
variaza de la 7.75 m la 8.25 m pe distanta aferentd frontului la strada al parcelei studiate. Drumul de
acces se afld in conditii bune de functionare, fiind asfaltat pana la distanta de aprox. 20 m de terenul
studiat (in zona aflatd in intravilan), iar in dreptul terenului studiat este pietruit.

Prin prezenta lucrare nu sunt propuse interventii asupra domeniului public.

Conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, nu se impun zone de protectie pentru
drumurile de importanta locald, inferioare ca rang fatd de drumurile comunale.

Zona studiatd se propune a fi amenajatd sub forma a trei parcele. Accesul auto si pietonal se va
realiza pe fiecare dintre cele trei parcele din drumul de importantd locald care le delimiteaza pe latura
de sud-vest. In cadrul fiecdrei parcele se propune amenajarea de alei auto si pietonale si a cate un loc
de parcare.

3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul care face obiectul prezentului PUZ este situat in extravilanul satului Sigdu, alipit limitei
de intravilan pe latura sa nord-vesticd. Folosinta suprafetei de teren din extravilan este de teren arabil.
Zonificarea functionald a terenurilor adiacente din intravilan este de Zona de locuinte rurale si alte
functiuni complementare (UTR LFC).

Prin prezenta documentatie de urbanism se doreste introducerea in intravilanul satului Sigdu a
unei suprafete de 1546.89 mp din totalul de 4300 mp al terenului studiat identificat prin C.F. nr. 50069
(proprietate privatd Ciceo Marcel si Ciceo loana), cu preluarea $i continuarea zonificdrii functionale din
intravilanul existent (Zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare (UTR LFC)). Suprafata de
teren introdusa in intravilan este adiacentd drumului de acces de pe latura de sud-vest si se doreste a fi
amenajata sub forma a 3 parcele pe care se vor construi locuinte unifamiliale.

Reglementdrile urbanistice sunt stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent
prezentului PUZ. Cateva dintre reglementarile de baza sunt umatoarele:

Retrageri minime fatad de aliniament: 5.00 m;

Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0.60 m,
mentindndu-se fatd de cealaltd limitd laterald o distantd mai mare sau egala cu jumétate din
indltimea constructiei pand la streasind sau cornigd, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai pufin de 3.00 m;

Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita posterioara de
proprietate cu respectarea unei retrageri de minim indltimea constructiei, masuratd |a
streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m;

Regim de indltime maxim admis: D+P+M sau S+P+M;

POT maxim admis: 35%;

CUT maxim admis: 0.7.
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Bilantul teritorial in ceea ce priveste zonificarea functionald propusa este urmatorul:

BILANTUL TERITORIAL AL SITUATIEI PROPUSE - Teren studiat C.F. nr. 50069
sat Sigau, comuna Jichisu de Jos, proprietate privata Ciceo Marcel si Ciceo loana
SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA

ZONE FUNCTIONALE / CATEGORII DE FOLOSINTA Suprafata Suprafata
mp % mp %
Zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare 0.00 0.00 1546.89 35.97
Teren agricol (arabil) aflat in extravilan 4300.00 10000 | 275311 64.03

TOTAL | 4300.00 | 100.00 | 4300.00 | 100.00
TOTAL - Suprafata teren studiat C.F. nr. 50069, din care: 4300.00 100.00
Suprafata teren aflat in intravilan, conform PUG in vigoare 0.00 0.00
Suprafata teren propus spre introducere in intravilan 1546.89 35.97

Bilantul teritorial aferent celor 3 parcele propuse este urmatorul:

SUPRAFETE

SITUATIA PROPUSA - Parcela A | SITUATIA PROPUSA - Parcela B | SITUATIA PROPUSA - Parcela G
Denumire - - m
Suprafa{a (mp) Pt[?:t::r:{g“ Suprafata (mp) Prtz(t:z;] E,:)m Suprafata (mp) Prt(:]?;:];‘;m
Suprafata totala parcel3, din care. 1377.61 100.00 1350.40 100.00 1571.99 100.00
Teren intravilan 508.94 36.94 506.86 37.53 531.09 33.78
Teren extravilan 868.67 63.06 843.54 6247 1040.90 66.22
TOTAL 137761 100.00 1350.40 10000 1571.99 100.00

Bilantul suprafetelor si indicii urbanistici propusi sunt dupd cum urmeaza:

SUPRAFET
SITUATIA PROPUSA - Parcela A| SITUATIA PROPUSA - Parcela B|SITUATIA PROPUSA - Parcela C
Denumie Imram?’?ocent din mtmwl?’?ocmt din mtrawlgr:ocem din
Suprafatd (mp) total (%) Suprafat# (mp) total (%) Suprafatd (mp) total (%)
Parcela 508.94 100.00 506.86 100.00 531.09 100.00
Cladiri 105.00 20.63 105.00 20.72 105.00 19.77
Alei carosabile si pietonale 147.32 28.95 148.12 29.22 148.12 27.89
Spatii verzi amenajate 256.62 50.42 253.74 50.06 277.97 52.34
TOTAL 508.94 100.00 506.86 100.00 531.09 100.00
INDICI URBANISTICI _
Denumire SITUATIA PROPUSA SITUATIA PROPUSA SITUATIA PROPUSA
P.0.T. propus 20.63% 20.72% 19.77%
P.0.T. maxim admis 35.00% 35.00% 35.00%
C.U.T. propus 0.41 0.41 0.40
C.U.T. maxim admis 0.70 0.70 0.70
Regim de indl{ime propus P+M P+M P+M
Regim de in&l{ime maxim admis S/D+P+M S/D+P+M S/D+P+M

INFORMATH SUPLIMENTARE

{NUmdr locuri de parcare propuse

1

7

1
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3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Alimentare cu apé:

Amplasamentul studiat nu beneficiazd momentan de alimentare cu ap4. Retelele de alimentare
cu apd ale satului Sigdu sunt in curs de executie, fiind prevédzute a fi extinse si in zona amplasamentului
studiat.

Pana la finalizarea retelelor publice de alimentare cu apd, alimentarea cu apa se va realiza in
sistem individual printr-o fantdnd amenajata pe fiecare parceld.

Canalizare:

Amplasamentul studiat nu beneficiazd momentan de canalizare menajerd. Retelele de
canalizare ale satului Sigdu sunt In curs de executie, fiind prevazute a fi extinse si in zona
amplasamentului studiat. Pand la finalizarea retelelor publice de canalizare, canalizarea se va
realiza in sistem individual prin bazine vidanjabile etanse dimensionate corespunzator fiecarei parcele.

Alimentare cu energie electrica:

Amplasamentul studiat beneficiazd de alimentare cu energie electrica din retelele publice ale
satului Sigdu. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin conectarea la retelele existente in zona.

Alimentarea cu gaze naturale:

Amplasamentul studiat nu beneficiazd momentan de alimentare cu gaze naturale. Retelele de
alimentare cu gaze naturale ale satului Sigdu sunt In curs de executie, fiind prevazute a fi extinse si in
zona amplasamentului studiat.

Pand la finalizarea retelelor publice de alimentare cu gaze naturale, incdlzirea apei si a
locuintelor se va realiza prin sisteme alternative de tip individual.

Gospodarire comunala:

Toate deseurile vor fi colectate in pubele ecologice depozitate intr-un punct gospodaresc
special amenajat In interiorul parcelei, urmand ca evacuarea lor sd se faca de cdtre firme autorizate.

3.7. Protectia mediului

Elemente ale cadrului natural i zone protejate:

Zona studiatd nu se suprapune cu arii naturale protejate sau cu monumente istorice sau
arheologice.

In zona studiat nu sunt incluse suprafete aferente fondului forestier.

Relationarea functiunii propuse cu mediul natural:

Pe amplasamentul studiat nu se vor desfasura activitdti productive poluante care sa afecteze
mediul Inconjurator sau ecosistemul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Zona studiatd nu se afld in zona cu risc de inundabilitate, conform PUG Tn vigoare.

Zona nu prezintd pericol de alunecari de teren, prabusiri sau alte dezastre naturale, conform
PUG in vigoare.

Epurarea apelor uzate si depozitarea controlatd a deseurilor:

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale, precum si pentru
gospodarirea deseurilor rezultate prin depozitarea lor in locuri special amenajate, urmand ca acestea sé
fie preluate periodic de firme atestate, conform unui orar prestabilit printr-un contract de prestari
servicii.

Spatjii verzi:

Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea propusa pe parceld, conform
Regulamentului General de Urbanism.
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3.8. Obiective de utilitate publicd

Zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism, mai exact parcela cu C.F. nr. 50069 se
afld in totalitate in proprietatea privatd a persoanei fizice Ciceo Marcel si a sotiei Ciceo loana .

Prin prezenta documentatie de urbanism nu se propun interventii pe domeniul public. Prin
prezenta documentatie de urbanism nu se propun suprafete de teren spre cedare catre domeniul public.

Bilantul privind proprietatea asupra terenurilor este urmétorul:

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Suprafata (mp) %
A) DOMENIUL PUBLIC 0.00 0.00
Terenuri din domeniul public al statului 0.00 0.00
Terenuri din domeniul public al judetului 0.00 0.00
Terenuri din domeniul public al comunei 0.00 0.00
B) PROPRIETATE PRIVATA 430000 100.00
Terenuri din domeniul privat al statului 0.00 0.00
Terenuri din domeniul privat al comunei 0.00 0.00
Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 4300.00 100.00
TOTAL 4300.00 100.00
CIRCULATIA TERENURILOR
|Terenun’ ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public | 0.00 ‘ 0.00
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
|Obiective de utilitate public propuse | 000 [ 000
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4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

In vederea stabilirii reglementarilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost analizatd
situatia existentd n ceea ce priveste zonificarea functionald, conditiile de circulatie si de acces,
proprietatea asupra terenurilor, echiparea tehnico-edilitard si prevederile Planului Urbanistic General al
comunei Jichisu de Jos aflat in vigoare.

Pe baza analizei situatiei existente a zonei, a faptului cd zona studiatd se afla in curs de
dezvoltare si se afld adiacent limitei de intravilan a satului $igéu conform Planului Urbanistic General in
vigoare se considerd oportund propunerea prezentului Plan Urbanistic Zonal pentru introducerea
partiald in intravilan a terenului cu C.F. nr. 50069, parcelarea acestuia si construirea de locuinte
unifamiliale, cu respectarea specificului local.

Propunerile de dezvoltare urbanisticd din cadrul prezentei documentatji au in vedere:

. introducerea amplasamentului studiat in intravilan;

. asigurarea conditiilor de amplasare a constructiilor;

. organizarea circulatiei interioare §i asigurarea parcajelor necesare bunei functiondri a
obiectivelor propuse;

. dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Principalele criterii arhitectural-urbanistice de organizare a sitului, pe directia ncadrarii
obiectivului in contextul imediat sunt urmdtoarele:
. gdsirea unui raport convenabil:
. Intre teren si ariile ocupate cu constructii;
- intre spatiu verde §i spatiu construit;
. stabilirea regimului maxim de inéltime prin limitarea acestuia in vederea Tnscrierii in contextul
spatial - volumetric imediat;
. stabilirea indicilor maximi de ocupare a terenului;
. organizarea circulatiei auto i a celei pietonale interioare sitului.

Intocmit,
arh. urb. Patricia Miron
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